Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Program zawiera:

I. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszezegolnych latach z podzialem na lokale
socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

. Zasady polityki czynszowe].

. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

6. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty remontow
oraz koszty biezacej eksploatacji, modernizacji lokali i budynkow, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi a takze wydatki inwestycyjne, opis
innych dzialan, zmian.
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I. Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego w poszczegélnych latach z podzialem na lokale socjalne i
mieszkalne.

I. Stan zasobow mieszkaniowych na dzien 31 grudnia 2006r.
Lokale mieszkalne.

MNazwa budynku | lokalizacja Rok budowy losé Powierzchnia Stan techniczny
_ mieszkan Uzytkowa wm | mieszkaf
Budynek Klimontéw 1982/83 i 198,06 dobry
komunalny ul. Zysmana
nr.23
Budynek Klimontow 1985/86 5 292,83 Dobry
komunalny ul.Zysmana
nr.25
Lokale socjalne. -
Nazwa budynku | lokalizacja Rok budowy Hosé micszkah | Powicrzehnia Stan techniczny
. uzytkowa mieszkan

Budynek starej | Ossolin 1945 4 145,54 dobry
szkoly
Budynek starej | Olbierzowice 1945 3 dobry
szkoly
Budynek Klimontédw 1945 9 240,00 dredni
mieszkalny ul.Opatowska
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Budynek Klimontdw 1945 2 117,00 sredni
mieszkalny ul. Kosdcielna |
Budynek Klimaontaw 1945 1 33,46 sredni
mieszkalny ul.Gigaia 21

o ]




2. Prognoza zasobow mieszkaniowych w latach

Tresé Stan na Stan na Stan na Stan na Stan na Stan na
31.12.2006r, | koniec 2007r, | koniec 2008r, | koniec 2009r. | koniec 2010r. | koniec 2011,

Lasoby

mieszkaniowe 27 27 P 23 21 21
2wiekszenia 0 0 ] 0 0 i}
Amnigjszenia 0 4 2 0 2

Lokale

socjalne 3 3 20 18 14 14
Swigkszenia 1] 17 0 0 0 ]
sminiejszenia 0 3 2 1 it i}

I1. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata.

Na dzien dzisiejszy budynki zasobéw mieszkaniowych gminy sa w roznym
stanie technicznym. Budynki te mozna podzielic¢ na trzy grupy o roznym
standardzie.

[ grupa to lokale mieszkalne o najwyzszym standardzie:

* bloki przy ul. Zysmana 23 i 25.

Mieszkania te wyposazone sa w podstawowe media/woda, kanalizacja, c.o.-
gazowe/. Sq w dobrym stanie technicznym. Budynki wymagaja docieplenia
$cian zewnetrznych, modernizacji dachow oraz wymiany czgsciowej otworow
okiennych.

11 grupa to lokale mieszkalne o $rednim standardzie:

* mieszkania przy ul. Koscielnej

Mieszkania posiadaja biezacq wode oraz kanalizacj¢. Budynki sg w srednim
stanie technicznym. Mieszkania tej grupy wymagaja modernizacji systemu
grzewczego, wymiany stolarki okiennej i drzwiowej oraz remontu dachu.

111 grupa to lokale o niskim standardzie :

* mieszkania przy ulicy Opatowskie]

* mieszkanie przy ulicy Gesiej

¢ budynek starej szkoly w Ossolinie

* budynek starej szkoly w Olbierzowicach

Mieszkania w czgéci posiadaja biezaca wodg i sa zamieszkale przez osoby o
najnizszych dochodach. Mieszkania wymagaja doprowadzenia wody do
pozostalych lokali, wykonania lokalnej kanalizacji, remontu dachow i scian
zewnetrznych oraz wymiany pozostatych otworéw okiennych i drzwiowych.
Jak wynika z dalszej czesci programu wigkszos¢ lokali mieszkalnych bedzie
sukcesywnie sprzedawana lub zamieniana na lokale socjalne. W zaleznosci od



pozytywnej realizacji programu gospodarki mieszkaniowej wykonywanie
remontéw i modernizacji bedzie odbywac sig zgodnie z przedstawionymi
tabelami oraz opisem zadan.

I11. Planowana sprzedaz lokali w poszezegolnych latach

Tresé

Planowana
sprzedaz
lokali w roku
2007

Planowana
sprzedaz
lokali w roku
2008

Planowana
sprzedaz
lokali w roku
2009

Planowana
sprzedaz
lokali w roku

2010

Planowana
sprzedai
lokali w roku
2011

Budynek nr.23
przy ul.
Zysmana

0

Budynek nr.25
przy ul.

Zysmana

Budynek nr.12

przy ul.
Opatowskiej

Budynek nr.23

przy ul.
Opatowskiej

]

0

Lokal przy
ulicy Gesiej 21

Budynek starej
szkoly w
Olbierzowicach

Lokal
uzytkowy przy
ul.
Sandomierskie)
nr.63

0

Kavem
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|. Sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
odbywa si¢ w drodze :
1. bezprzetargowej
2. przetargowej

a/ Sprzedaz lokali w drodze bezprzetargowej nast¢puje na rzecz osob
bedacych najemecami a najem zostal nawiazany na czas nieoznaczony.

Jezeli najemca odrzuci propozycje wykupienia lokalu w drodze
bezprzetargowej w budynkach przeznaczonych do sprzedazy wlasciciel moze

wypowiedzie¢ stosunek najmu na pot roku wezesniej.

b/ Nie mogg by¢ nabywcami w drodze bezprzetargowej osoby bedace
najemcami, ktérym przystuguje tytut do innego lokalu poloZzonego w tej samej
lub pobliskiej miejscowosci.




¢/ Sprzedaz lokali w drodze bezprzetargowej nastgpuje w oparciu o ceng
ustalong przez rzeczoznawee majatkowego.

d/ Sprzedaz lokalu nastgpuje z oddaniem w uzytkowanie wieczyste utamkowej
czescl gruntu.

e/ Cena lokalu sprzedanego w drodze bezprzetargowej moze by¢ na wniosek
nabywcy roztozona na raty nie diuzej niz na 10 lat.

2.Sprzedaz lokali w drodze przetargu nastepuje w formie przetargu ustnego

ograniczonego.
3. Zasady i tryb przeprowadzenia przetargow okreslajg przepisy szczegolne.

1V. Zasady polityki czynszowej.

1. Obecne zasady polityki czynszowe).

Dotychczas Rada Gminy ustalala wysokos¢ stawek bazowych czynszu
za lokale mieszkalne i lokale socjalne. Jednoczesnie w budzecie gminy
zapewniano dotacje na utrzymanie zasobow mieszkaniowych.

Polityka czynszowa winna zmierzac do takiego ksztaltowania stawek czynszu w
latach 2007-2011, ktore zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowa
gospodarki mieszkaniowe;.

Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowac doplaty z budzetu
gminy do utrzymania mieszkan.

Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty
utrzymania, ale rowniez zapewnic¢ pozyskanie srodkow finansowych na
remonty. Aby zrownowazy¢ przychody i wydatki stawka bazowa powinna
wzrastac.

Zgodnie z uchwalg Rady Gminy w Klimontowie Nr.XV/113/2000 z dnia
30 listopada 2000 r. wysokos¢ czynszu na rok 2007 wynosi:
- stawka miesieczna czynszu za wynajem |m’ powierzchni uzytkowej lokali
wynosi 1,40 zlotych/stawka bazowa/
Ustala sie nastepujace czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowa:
1) stawka bazowa czynszu podlega podwyzszeniu za :
a/ polozenie lokalu:

- Klimontow / centrum/ 10%
- usytuowanie miesz.w budynku /pigtro/ 10%
b/ wyposazenie techniczne:
- woda - kanalizacyjne 10%
- C.0. 10%
¢/ standard przestrzenny:
- w.c. wydzielony, tazienka 10%
- lazienka z w.c. 10%



2) Stawka bazowa czynszu podlega obnizeniu za:
a/ brak wody z wodociagu 1 kanalizacji 10%
b/ brak tazienki,w.c. 10%

Laczna wysokosé czynszu za Im” mieszkania wynosi 1,68 zlotych i stanowi
0,08% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia I m? powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego.
Stawka czynszowa za lokal socjalny wynosi 0,70 zl za Im® i stanowi 0,03%
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia Im® powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego.
W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz w
lokalu w ktorym dokonal ulepszen majacych wplyw na wysoko$¢ czynszu.

Dostawa ciepla odbywala sie na podstawie umow zawartych pomiedzy
Zaktadem Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej a poszczegolnymi
lokatorami.

Lokatorzy uiszczaja miesigczne zaliczki a ostateczne rozliczenie nastepuje po
zakonczonym sezonie grzewczym.

Do rozliczen wlicza sig¢ koszty energii i koszty administracyjne nie wliczano
kosztow amortyzacji urzadzen grzewczych.

2. Dotychczasowa stawka czynszu w stosunku do wartosci odtworzeniowej
oraz potrzeb remontowych lokali jest bardzo niska . Prognozuje sig¢ zatem,
ze zmiana wysokosci czynszu bedzie zmierzala do jego stalego wzrostu w latach
obowigzywania programu.
Wzrost winien nastgpowac sukcesywnie z uwzglednieniem warunkow

bytowych lokatorow.

Wzrost nie moze przekraczac stawek okreslonych w ustawie o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Wysokos¢ czynszu za mieszkanie lokatorow w budynkach wspolnych, w
ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli winna by¢ maksymalna
(lokatorzy, ktorzy pozostajg w mieszkaniach wspolnoty nie skorzystali z
przedstawionej im propozycji wykupu na dogodnych warunkach z
zastosowaniem wszelkich obnizek).
Czynsz w lokalach socjalnych winien uwzglednia¢ stan zamoznosci lokatorow,
wielkos¢ rodziny, wiek czlonkow rodziny oraz wyposazenie lokalu.
Stawki czynszu ustala Wojt Gminy Klimontow w drodze zarzadzenia w oparciu
o uchwale zatwierdzajaca ,, Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2007-2011".
Podwyzka czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat
niezaleznych od wlasciciela , nie moze by¢ dokonywana czgscie) niz raz w roku,
a podwyzka czynszu nie moze by¢ wigksza niz 50%.
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V. Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wehodzacymi w
sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Dotychczasowy sposob zarzadzania lokalami i budynkami byl nastgpujacy:

a/ Wojt Gminy rozpatrywal wnioski i wstgpnie opiniowal kandydatow na
przydzial mieszkan.

b/ Waojt Gminy zawieral umowy na czas oznaczony lub nieoznaczony.

¢/ W odniesieniu do lokali socjalnych umowy byly zawierane na czas
oznaczony tj. na jeden rok i kolejno w nastgpnych latach.

d/ W oparciu o zawarte umowy najmu kierownik Zaktadu Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowe] pobieral czynsz .

e/ W ramach pobieranych czynszow i optat ZGKiM jest administratorem
lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
Czynsze sq ustalane przez Wojta Gminy. Na pokrycie roznic migdzy
dochodami a kosztami utrzymania w budzecie gminy zapewnia si¢ dotacje¢
przedmiotowa.

2. Przewidywane zmiany w sposobie i zasadach zarzadzania lokalami.

1/ Calos¢ Administrowania lokalami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy przejat Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe).

2/ Sprawujac administrowanie ZGK i M bedzie:
a/ w oparciu o analize kosztow utrzymania zasobow ZKK i M bedzie

wystepowal do Wojta Gminy z wnioskiem o ustalenie wysokosci
czynszu za lokale mieszkalne i lokale socjalne,

b/ w przypadku uchwalenia przez Wajta Gminy stawek nizszych niz w
przedstawionych propozycjach Rada zapewni dotacj¢ przedmiotowg na
wyrownanie kosztow utrzymania gminnych zasobow mieszkaniowych.



V1. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej .

Jako zasadnicze zrodlo finansowania gospodarki komunalnej w latach

2007 — 2011 stanowic beda:

o wplywy z czynszow za lokale mieszkalne

e wplywy z czynszow za lokale socjalne

¢ dotacje z budzetu

e wplywy czlonkéw wspélnoty w lokalach w ktérych utworzono wspolnoty
lokalowe

* inne wplywy poza budzetowe .

W przypadku likwidacji szk6t podstawowych przewiduje si¢ utworzenie w nich
lokali mieszkalnych, socjalnych, z wyjatkiem tych budynkéw w ktérych beda
prowadzone szkoly przez stowarzyszenia.

Finansowanie tych lokali w znacznym stopniu bedzie odbywac si¢ w drodze
dotacji przedmiotowej z budzetu, poniewaz oplaty pochodzace z czynszow

7 lych lokali nie zabezpieczaja ich utrzymania.

Wysokosé wydatkéw zwiazanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu
pminy uwarunkowana jest wielko$ciq wniesionych przez najemcow oplat
czynszowych oraz dotacji z budzetu gminy.

W sktad wydatkow wchodza: koszty remontow lokali mieszkalnych,
wymiany stolarki okiennej , drzwiowej, wymiana pokry¢ dachowych oraz
koszly utrzymania nieruchomosci.

Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania
programu bedzie wprowadzenie rownowazacej sig struktury dochodow
pochodzacych z czynszoéw i wydatkéw na ten cel.

Od roku 2007 w gminnym zasobie komunalnym pozostaja nast¢pujace lokale
socjalne: przy ulicy Opatowskiej 12 , ulicy Gesiej 21 w Klimontowie, Ossolinie
/stara szkota/, Olbierzowicach /stara szkola/.



VII1. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach , z podzialem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali

i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze

wspolwlascicieli a takze wydatki inwestycyjne.

1. Planowane wplywy z czynszow.

Tres¢ 2007r. 2008r. 2009r. 2010r, 2011r.
wtySazl | witySzl | witySzl | wtys.zl w tys.zl.
Zasoby 14,7 11,5 7.2 7.2 7,2
mieszkaniowe
Lokale socjalne 1,1 3.2 4,3 4,3 4,3
Razem ; 15,8 14,7 11,5 11,5 11,5
2. Planowane koszty biezacej eksploatacji.
Tres¢ 2007r. 2008r, 2009r. 2010r. 2011r.
w tys.zl. w tyS.zl w tys.zl. w tys.zl w tys.zl
Zasoby 8,0 7,1 3,0 3,0 3,0
mieszkaniowe | -
Lokale socjalne 1,2 1,2 1.4 2.0 2.0
Razem: 9,2 8.3 4.4 5,0 5,0

Koszty biezgce] eksploatacji obejmuja:

- biezace naprawy dachow

energia elektryczna czesci wspolnej
prowadzenie ksigg obiektu budowlanego
ubezpieczenie budynkow

przeglady kominiarskie

utrzymanie porzadku i czystosci czesci wspolnej
usuwanie drobnych awarii 1 usterek

koszty administracji

W ramach remontow zaktada si¢ wykonac:
Zasoby mieszkaniowe i socjalne:

- wymiana otworow okiennych i drzwiowych
- remont i malowanie klatek schodowych

- wykonanie pokrycia dachowego




remont piecow grzewczych lub wymiana na nowy
remonty kominow

likwidowanie ubytkow tynkow elewacji zewngtrznej
malowanie elewacji zewnetrznej

i

W ramach modernizacji zaklada si¢ wykonaé:

W zasobach mieszkaniowych:
- ocieplenie $cian najbardziej narazonych na zle warunki atmosferyczne

W lokalach socjalnych:
- wykonanie przytaczy wodno-kanalizacyjnych

VIII. Opis dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i
racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Nie planuje si¢ w ramach niniejszego programu utrzymania lokali na zamiang w
zwiazku z remontami. Remonty wymagajace oproznienia mieszkania lub lokalu
socjalnego bedg prowadzone w okresie letnim. Na lokale zastgpcze bedzie sig
wykorzystywac pomieszczenia w szkotach .

Sprzedaz lokali socjalnych moze si¢ odbywac na rzecz dotychczasowych
lokatorow pod warunkiem , ze wszystkie lokale w budynku zostang
réwnoczesnie sprzedane.

REEWODNICZACY
RADY BMINY
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