UCHWALA NR XLIII/308/17
RADY GMINY W KLIMONTOWIE

z dnia 10 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia '""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Klimontow na lata 2017 - 2021 i zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2076r., poz. 1875), art.21 ust. 1, ust. 2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
z 2016 1., poz. 1610 z p6zn. zm.) Rada Gminy w Klimontowie uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Klimontéw na lata
2017 - 2021 i zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy" w brzmieniu
stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XIV/121/12 Rady Gminy w Klimontowie z dnia 28 marca 2012 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2012 - 2016 i zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Swietokrzyskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.
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Zatacznik do Uchwaly Nr XLIII/308/17
Rady Gminy w Klimontowie
z dnia 10 pazdziernika 2017 r.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Klimontéw na lata 2017 -

2021 i zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Wstep

Program zawiera:

I. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegodlnych
latach z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu techniczne budynkow i lokali
z podziatem na kolejne lata.

II1. Formy sprzedazy lokali.

IV. Zasady polityki czynszowe;.

V. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej na kolejne lata.

VI. Plan wydatkéw na kolejne lata.

VII. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

I. PROGNOZA DOTYCZACA WIELK,OSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO W POSZCZEGOLNYCH LATACH Z. PODZIALEM NA LOKALE
SOCJALNE I MIESZKALNE

1. Stan zasobow mieszkaniowych na dzien 31 grudnia 2016 roku — lokale socjalne.

Nazwa lokalizacja Rok Ilos¢ Powierzchnia | Stan
budynku budowy mieszkan | uzytkowa techniczny
w m? mieszkan
Budynek Ossolin 1945 2 73,20 Sredni
starej szkoty
Budynek Klimontéw 1945 5
mieszkalny |ul. Opatowska 243 credni
12/1
27,81
12/4
38,03
12/5
45,14
12/8 1268
12/9 ’
Budynek Klimontow 1945 2
mieszkalny | ul. 57,89 Dobry
Koscielna 5 58,31 Zty
Budynek Klimontow ul. | 1985/86 1 69,51 Bardzo
komunalny | Zysmana 25 dobry
nr. 25
Budynek Klimontéow ul. | 1900/1905 |1 63,00 zty
mieszkalny | Opatowska 25

2. Prognoza zasobéw mieszkaniowych w latach.

Id: COFD92D0-3462-4B39-B122-7400ABF3B728. Uchwalony Strona 1




tresé Stan na Stan na Stan na Stan na Stan na
31.12.2016 | Koniec Koniec Koniec Koniec 2020
2017 2018 2019
Zasoby socjalne | 11 11 11 11 11
zwickszenia 0 0 0 0 0
zmniejszenia 0 0 0 0 0

Konieczne jest powickszenie zasobu mieszkaniowego w Gminie i bedg proby pozyskania srodkdéw na ten
cel.

I1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacej ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na lata

Na dzien dzisiejszy budynki zasobow mieszkaniowych gminy sg w réznym stanie technicznym.
Budynki te mozna podzieli¢ na trzy grupy o ré6znym standardzie:

I grupa to lokal o najwyzszym standardzie — blok przy ul. Zysmana 25

Mieszkanie wyposazone jest w podstawowe media woda/ kanalizacja, c.0., gaz, w dobrym stanie
technicznym. Konieczne wykonanie instalacji wentylacyjne;j.

II grupa to lokal o $rednim standardzie — mieszkania przy ulicy Koscielnej

Mieszkania posiadaja biezaca wode oraz kanalizacjg. Budynek jest w §rednim stanie technicznym.
Mieszkania wymagaja modernizacji systemu grzewczego, remont dachu, odbudowa kanalow
wentylacyjnych, remont schodow, remont kominow.

III grupa to lokale o niskim standardzie — mieszkania przy ulicy Opatowskiej i w Ossolinie w budynku
po starej szkole.

Mieszkania w cze$ci posiadaja biezaca wode i sa zamieszkate przez osoby o najnizszych dochodach.
Mieszkania w Ossolinie wymagaja doprowadzenia wody do lokali, wykonania lokalnej kanalizacji,
remont dachu i §cian zewngetrznych, docieplenia oraz wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, remont
kominéw, odbudowa kanalow wentylacyjnych. Mieszkanie w budynku po starej mleczarni na ulicy
Opatowskiej wymaga catkowitego remontu, mieszkania na ulicy Opatowskiej 12 wymagaja wymiany
stolarki okiennej i drzwiowej, odbudowa kanatow wentylacyjnych, ocieplenie budynku oraz naprawa
dachu.

III. FORMY SPRZEDAZY LOKALI
1. Sprzedaz lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowy zasobu gminy odbywa si¢ w drodze:
— bezprzetargowej
- przetargowe;j.

Sprzedaz lokali w drodze bezprzetargowej nastepuje na rzecz osob bedacych najemcami, a najem
zostal nawigzany na czas nieoznaczony.

Jezeli najemca odrzuci propozycje wykupienia lokalu w drodze bezprzetargowej w budynkach
przeznaczonych do sprzedazy wilasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek najmu na po6t roku wezesnie;j.

Nie mogg by¢ nabywcami w drodze bezprzetargowej osoby bedace najemcami, ktérym przyshuguje
tytut do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

Sprzedaz lokali w drodze bezprzetargowej nastepuje w oparciu o cen¢ ustalong przez rzeczoznawce
majatkowego.

Sprzedaz lokalu nastepuje z oddaniem w uzytkowanie wieczyste utamkowej czesci gruntu.

Cena lokalu sprzedanego w drodze bezprzetargowej moze by¢ na wniosek nabywcy roztozona na raty
nie dtuzej niz na 10 lat.

2. Sprzedaz lokali w drodze przetargu nastepuje w formie przetargu ustnego nieograniczonego.
3. Zasady i tryb przeprowadzania przetargéw okreslaja przepisy szczegdlne.

IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU
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1. Czynsz za lokale mieszkalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkalny zaséb
gminy.

2. Czynsz wplacany jest na rachunek Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Klimontowie
(ZGKiM), ul. Zeromskiego 30, 27-640 — ktory jest Administratorem.

3. W oparciu o analize kosztow utrzymania zasobow ZGKiM bedzie wystepowal do Wojta Gminy
z wnioskiem o ustalenie wysoko$ci czynszu za lokale mieszkalne i socjalne.

4. Podwyzszenie czynszu za wynajem lokali w mieszkaniowym zasobie gminy moze by¢ dokonywane
nie czgsciej niz raz w roku, poza waloryzacjg i nie moze by¢ wyzsze niz 50%.

5. Czynsz najmu za Im? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowe;.

6. Stawke czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy Klimontéw w drodze
zarzadzenia.

7. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania oplat niezaleznych od wlasciciela zwigzanych
z eksploatacja mieszkania tj. za dostawe do lokalu wody, energii elektrycznej, energii cieplnej, gazu, odbior
nieczystosci statych i ciektych.

8. Lokale mieszkalne ogrzewane sg przez najemcoéw sami kupujg opat lub ponosza koszty ogrzewania.
9. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
a/ polozenie lokalu
- Klimontow centrum 10%
- Usytuowanie mieszkania w budynku — pigtro 10%

b/ wyposazenie techniczne

- woda, kanalizacja 10%

- c.0. 10%
¢/ standard przestrzenny

- we wydzielone, tazienka 10%

- fazienka z wc 10%

10. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke bazowa:
a/ brak wody z wodociagu i kanalizacji 10%
b/ brak tazienki, wc 10%
V. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

Jako zasadnicze zrdédlo finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w latach 2017-2021 beda
wplywy z czynszow z lokali mieszkalnych, oraz fundusze zewnetrzne z UE i inne.

VL. PLAN WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH

Wysokos¢ wydatkow na remonty w latach objetych planem uzalezniona bedzie od biezacych potrzeb
oraz zgromadzonych $rodkow finansowych.

VII. ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY

I. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego gminy moga by¢ wynajmowane osobom:
- Ktoére nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu.

- ktérych dochdd miesigezny na jedng osobg¢ nie przekracza 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym,

- ktorych dochdd miesieczny na jedna osobg nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

IL. 1. Lokale socjalne mogg by¢ wynajmowane osobom:
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- wobec ktoérych orzeczono eksmisj¢ z prawem do lokalu socjalnego,
- ktore zostaly pozbawione mieszkania w wyniku zdarzen losowych

- ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a sredni miesi¢czny dochod na jednego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
1 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Umowy najmu na lokal socjalny zawiera si¢ na czas oznaczony nie dluzszy niz 1 rok.

III. Bez wzgledu na wysoko$¢ dochodu lokale o ktorych mowa w punkcie 1. Moga by¢ wynajmowane
réwniez osobom:

a/ podlegajacym przekwaterowaniu do lokalu zamiennego:
- z budynkow przeznaczonych do rozbiorki
- Z budynkoéw przeznaczonych do przebudowy lub modernizacji
- Pozbawionych mieszkan w wyniku klgski zywiolowe;j
- zamieszkujacych lokal do oproznienia na skutek zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia.
IV. Warunki zamiany lokali:
a/ najemcy lokali mieszkalnych mogg dokonywac¢ zmian zajmowanych przez siebie lokali,

b/ zmiana lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wymaga pisemnej zgody
wynajmujacego, wynajmujacy wyraza zgode na zamiang lokalu, jezeli zamiana nie narusza intereséw
najemcy, doprowadza do poprawy warunkow zamieszkania, najemca nie zalega z oplatg czynszu lub jest
korzystna dla gminy.

V. Umowg¢ najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego zawiera si¢ z osoba wskazang przez Wojta.
VI. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali:

a/ wniosek o przyznanie lokalu powinien zawiera¢ opis aktualnej sytuacji mieszkaniowej, rodzinnej
1 materialnej oraz dowody potwierdzajace wysokosc¢ osigganych dochodow,

b/ wnioski o najem lokali rozpatrywane sg przez Wojta,
¢/ kontrolg rozpatrywania i zalatwiania wnioskow sprawuje wlasciwa komisja Rady Gminy.

VII. Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostalty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapity po $mierci najemcy

1. Po opuszczeniu lokalu mieszkalnego/lokalu socjalnego przez najemcg, z innego powodu niz $mier¢,
w stosunek najmu mogg wstapi¢ osoby:
a) . wspotmatzonek nie bedacy wspodtnajemca lokalu,
b) . dzieci najemcy,
¢) . inne osoby wobec ktdrych najemca zobowigzany byt do $wiadczen alimentacyjnych,
d). osoba, ktora pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu znajemca pod warunkiem: statego
zamieszkiwania z najemca w tym lokalu do czasu opuszczenie przez niego tego lokalu, nieposiadania

wlasnego lokalu, oraz braku zaleglo$ci czynszowych w zajmowanym lokalu lub zawarcia ugody dotyczacej
splaty naleznosci w ratach.

2. Po $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu wstepuja osoby wskazane w pkt.1 pod
warunkiem statego zamieszkiwania z najemca w tym lokalu do czasu jego $mierci.

3. W przypadku wickszej liczby osob uprawionych do wstgpienia w stosunek najmu po
$mierci/opuszczeniu lokalu przez najemce, umowe najmu zawiera si¢ z osobg pelnoletnia wskazang przez
pozostate osoby uprawnione.

Id: COFD92D0-3462-4B39-B122-7400ABF3B728. Uchwalony Strona 4



4. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osobg/osobami, ktére nie wstapity w stosunek najmu po $mierci
najemcy, a sg jego zstepnymi, wstepnymi, osobami przysposobionymi lub przysposabiajagcymi, petnoletnim
rodzenstwem i powinowatymi, innymi anizeli wymienieni w art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 1. -
Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 121 z pdzn. zm.), pod warunkiem: stalego zamieszkiwania z najemca
w tym lokalu do czasu jego $mierci, nieposiadania wlasnego lokalu, oraz braku zaleglo$ci czynszowych
w zajmowanym lokalu lub zawarcia ugody dotyczacej sptaty naleznosci w ratach.

5. W razie braku oséb wymienionych w pkt. 2 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.

6. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktére pozostaly
w lokalu opuszczonym przez najemce¢ zinnego powodu niz $mier¢, Wojt Gminy wzywa te osoby do
opuszczenia ioproznienia zajmowanego bez tytutu prawnego lokalu, i w tym celu wyznacza dodatkowy
miesieczny termin na przekazanie lokalu.

7. Osoby, ktore pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapity w stosunek najmu na podstawie
art.691 Kodeksu cywilnego, obowiazane sg do przekazania tego lokalu do dyspozycji gminy.

8. Wojt Gminy wzywa osoby wymienione w pkt.7 do dobrowolnego opuszczenia i oproznienia
zajmowanego bez tytulu prawnego lokalu, i w tym celu wyznacza termin na przekazanie lokalu.

9. Po bezskutecznym uptywie terminu okreslonego w pkt .6 i pkt. 8 wszczyna si¢ postepowanie sagdowe
o eksmisjg.

VIII. Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 oddaje si¢ wnajem po
przeprowadzeniu przetargu.

2. Wywolawczg stawke czynszu ustala Wojt zuwzglednieniem czynnikdw podwyzszajacych lub
obnizajacych — okreslonych w zasadach polityki czynszowe;j.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy i zasady wynajmownaia lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz.
U.z2016 ., poz. 1610 z pdzn. zm.).

Podjecie uchwaty stanowi realizacj¢ obowigzku ustawowego.
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